PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES (PCP)
DEL CONCURSO PARA EL. OTORGAMIENTO DE CONCESION EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO DEL
PUERTO SAN VICENTE DE LA BARQUERA (CANTABRIA) PARA LA EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL DE
LA EDIFICACION DESTINADA A APARCAMIENTO.
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CAPITULO L. DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1 Objeto del Pliego de Condiciones Particulares.

Ef presente Pliego de Prescripciones tiene por objeto establecer las condiciones particulares que han de
regir en el CONCURSO PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO
DEL PUERTO SAN VICENTE DE LA BARQUERA (CANTABRIA) PARA LA EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL
DE LA EDIFICACION DESTINADA A APARCAMIENTO.,

Clausula 2 Objeto de la concesién.

La concesion tiene por objeto ia explotacidn y gestion integral de la edificacién destinada a
aparcamiento del puerto de San Vicente de {a Barquera, sito en |a zona de dominio publico portuario de
dicho puerto, e incluye todas las tareas necesarias para el buen e ininterrumpido funcionamiento del
servicio de aparcamiento entre las que destacan: administracion, control, vigilancia, mantenimiento,
limpieza, conservacion, reparacion y reposicion de todas las obras e instalaciones que componen el
aparcamiento incluidas las entradas y salidas, vias de acceso de coches y peatones, oficinas, bafos,
Jjardineras, etc.

La concesién se destinara exclusivamente para consecucion de su objeto, sin que pueda utilizarse el
dominio pdblico concedido, ni las obras en él ejecutadas, para usos distintos de los expresados en la
concesion. El titulo concesional incorporard ademas de las condiciones relativas a la ocupacidn del
dominio publico, las referidas a fa actividad o a la prestacion del servicio.

Clausula 3 Régimen juridico.

1. Este concurso y el posterior concesion tiene caracter administrativo y se regird por las
cladusulas contenidas en el Pliego de Bases, el Pliego de Condiciones Particulares, ta Ley de
Cantabria 5/2004, de 16 de noviembre, de Puertos de Cantabria, la Ley de Cantabria 3/2006, de
18 de abril, de Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Cantabria, £l Plan de Puertos de
Cantabria vigente, asi como la legislacién estatal que como minimo es supletoria, en virtud del
art. 149.3 de la Constitucion Espafiola y de la Disposicién Final Primera de ley de Cantabria
5/2004.

2. En caso de discrepancia entre el Pliego de Condiciones Particulares y el Pliego de Bases y
cualquiera del resto de los documentos contractuales, prevalecerd lo establecido en el Pliego
de Bases.

3. Todos los plazos establecidos en ambos Pliegos, salvo que se indique que son de dias hébiles, se
entenderan referidos a dfas naturales.

4. El otorgamiento de las concesiones en dominio publico portuario no implica cesion de {a
titularidad del dominio publico que corresponde a la Comunidad Autdnoma, ni de las
facultades anejas a la misma y se entienden otorgadas salvo los derechos preexistentes y sin
perjuicio de tercero.

5. De acuerdo con el articulo 41.4 de la LPC, los contratos que, en su caso, se concierten entre el
concesionario y otras personas fisicas o juridicas y que tengan por objeto la cesién temporal del
uso y disfrute de elementos portuarios no reservados al uso publico tarifado, se regirdn por el
derecho privado por Io que respecta a las relaciones entre las partes contractuales. Los
contratos mencionados se sujetaran a las clausulas de la concesion y a la normativa general de
la explotacidn y policia de los puertos de Cantabria. A tales efectos, antes del otorgamiento de
dichos contratos, el concesionario presentard ante la Direccidn General competente en materia
de Puertos un contrato tipo para su conformidad, la cual se entiende otorgada en el plazo de
un mes siempre gque no haya un pronunciamiento expreso en sentido contrario. La Direccion
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General competente en materia de Puertos estd facultada para imponer clausulados minimos
que garanticen los legitimos intereses de los cesionarios.

Clausula 4 Ambito espacial de la concesién.

El Dominio Plblico concedido se encuentra en el Puerto de San Vicente de la Barquera, cuyo ambito
espacial se indica a continuacion y en el Anejo | ~ Ambito espacial de la concesién, adjunto:

El aparcamiento consta de 368 plazas de las que 8 corresponden a vehiculos de personas con movilidad
reducida (11.931,10 mz). Las plazas se distribuyen de la siguiente forma: planta baja 133 {3.695,84 m?),
entreplanta 107 + 8 {3.695,84 m?) (movilidad reducida), cubierta 120 (4.539,42 mz). Las plazas de
aparcamiento son de 2,50 x 5,00 metros, las plazas para usuarios con movilidad reducida son de 3,60 x
5,00 metros, De las 107 plazas disponibles en entreplanta tres se reservan para Puertos de Cantabria, de
forma que las disponibles para la concesién son 104+8 plazas en esta pianta.

Las plazas totales para la concesién son 365 de las cuales 8 son para vehiculos de personas con
movilidad reducida. El drea demanial ocupada es de 3.695,84 m*.

La cubierta, ademds de las plazas destinadas a aparcamiento, dispone de un itinerario peatonal por el
borde mas proximo al mar, con sus correspondientes accesos desde la Carretera N-634 y desde el Paseo
de la Barquera, en forma de escaleras, El itinerario descrito, deberd seguir siendo compartido entre los
usuarios del parking y los ciudadanos y visitantes de San Vicente, debiendo quedar por tanto expedito y
de uso gratuito para cualquier ciudadano y visitante de San Vicente, todo ello sin perjuicio de la
obligacién del adjudicatario de mantenerlo en un adecuado estado de mantenimiento y limpieza.

Clausula s Plazo de la concesién.
Cuatro (4) afios, desde la fecha de notificacién de la resolucién de otorgamiento de la concesién,

Cladusula b Concurrencia de otros titulos.

El otorgamiento de la concesién no exime a su titular de la obtencién y mantenimiento en vigor de las
licencias, permisos y autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos que le sean de
aplicacién, incluyendo el Impuesto sobre bienes inmuebles que le corresponda. Asimismo, el
concesionario vendrd obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten al dominio publico
concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente, las
correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e
instalaciones de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo
al ejercicio de las competencias que en materia de seguridad, vigifancia, lucha contra la contaminacién u
otras correspondan a la Administracidn.

De igual modo, el titular de la concesién estard sujeto a fa obligacidn de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacidn en el catastro inmobiliaric de los inmuebles objeto de concesidn vy sus
alteraciones.

CAPITULO II. REGIMEN ECONGMICO DE LA CONCESION

Clausula 7 Canon

1. EnelArt. 45,2 Determinacion de la cuantia de la Ley 5/2004 de Puertos de Cantabria, redactado
por apartado uno del articulo 13 de la Ley de Cantabria 6/2015 de 28 de diciembre de 2015, de
Medidas Fiscales y Administrativas, se dice:
2. En los supuestos de utifizacidn de instalaciones o del domine publico, la cuantia del canon serd la
siguiente:
- En supuestos derivados de contratos licitados por el sector publico de la Comunidad Auténoma de
Cantabrio, tanto de gestion de servicios portuarios, como de concesién, el canon concesional serd
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el que resulte del correspondiente proceso de adjudicacion. La administracidn tendrd en cuenta
para la fijacion del valor minimo fa utifidad que represente para el puerto, las cargas que se
impongan al adjudicatario, y el beneficio de la actividad desarrollada por el concesionario. £l canon
podrd constar de una parte fija y de una parte variable, en funcién de los resultados de la
explotacion que se obtengan por el adjudicatario, La parte fija podrd ser sustituida, en todo o en
parte, por un pago a efectuar en el momento inicial de explotacion de la concesign.

En virtud dei articulo citado se establece un canon fijo y un canon variable.

1. El canon fijo anual se obtiene a partir del valor minimo de 1os ingresos esperados y la estimacion de
fas cargas que se imponen al concesionario, segtin se detalla en el Anejo | - Memaoria econdmica. El
canon fijo aneual se establece en 43.806,97 € IVA excluido.

2. El canon variable anual depende de fos ingresos obtenidos por encima de 147.879,75 € {IVA
excluido} y se establece como minimo a 50% de la diferencia entre los ingresos anuales y 147.879,75
€. Para ingresos anuales inferiores o iguales a 147.879,75 € el canon variable es nulo, {ver Anejo il —
Memoria economica.) Al canon variable asi establecido se le aplica ef IVA que corresponda.

3. Los licitadores ofertaran una cuantia para el porcentaje del canon variable, que no puede ser inferior
de 50%.

4. El canon anual definitivo a abonar por el concesionario serd la suma entre el canon fijo anual v el
canon variable, que se calcula con el porcentaje que hayan ofertado los licitadores, en funcion de los
ingresos obtenidos durante el afio segin la regla anteriormente establecida,

5. La parte fija y variable del canon se devengard conjuntamente por afios vencidos desde el inicio de
la concesidn, abondndose en el trimestre siguiente a su devengo, previa emision del documento de
pago por parte del Gobierno de Cantabria y en el plazo sefialado en el mismo. Durante el primer mes
de cada afio vencido el concesionario debe presentar documento contable de sus ingresos para el
periodo vencido.

Clausula 8 Tarifas

1. Se establecen tarifas mdaximas coincidentes con las actualmente establecidas en el convenio de
explotacidn del aparcamiento con Gesvican y que son igualmente coincidentes con las tarifas medias
de mercado ~ 0,025 euros/min {sin IVA). El concesionario puede establecer otro tipo de tarifas de
ahorro como abonos mensuales, de fin de semana, nocturnas, tickets para comercios, tickets o
bonos para establecimientos de alojamiento, etc., siempre y cuando estas no supongan de forma
implicita tarifa superior a la indicada. En todo caso, en el plazo maximo de 3 meses, el concesionario
debera establecer al menos 3 tipologias de tarifas de ahorro de las sefialadas anteriormente, con
descuentos no inferiores al 20% de la tarifa por minuto méxima indicada.

2. No se establecen tarifas minimas. Estas se fijaran por el concesionaric como parte de su politica de
actividad, previa aceptacién por la Direccién General competente en materia de puertos. Dichas
tarifas podrdn ser actualizadas cada afio por el concesionario previa aceptacion iguaimente por la
Direccion General competente en materia de puertos.

3. Las tarifas deberan estar expuestas en lugar bien visible para los usuarios, debidamente actualizadas.

Clausula 9 Gastos derivados del otorgamiento de la concesién.

Los gastos originados por los anuncios de fa licitacion piblica y de 1a resolucidn de otorgamiento de la
concesion serdn por cuenta del concesionario.

CAPITULO Iil. CONDICIONES DE EXPLOTACION

Clausula 10 Fianza provisional y definitiva.

Fianza provisional. Para tomar parte en el presente concurso, los licitadores deberan constituir fianza
provisional, por importe de 3.504,56 € {ver Anejo Il - Memaoria econdmica).
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La constitucion de la fianza se ajustard a los modelos que figuran en el Pliego de Bases.

La fianza definitiva responderd de todas las obligaciones derivadas de la concesién, de las
sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer a su
titular y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar. Si la Direccidn
General competente en materia de puertos ejecutase, parcial o totalmente, la fianza definitiva,
el concesionario queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a
partir de la notificacién de la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta obligacion
sera causa de caducidad de la concesién.

La fianza definitiva se determina segiin lo estabfecido en el art.39,h de la Ley 5/2004 de Puertos
de Cantabria, como 5% del presupuesto aprobado, considerando que el presupuesto aprobado
es el Canon fifo total para los 4 afios de la vigencia de fa concesidn, debiendo actualizarse cada
cinco afios, en funcién del importe del canon en [a fecha de actualizacién. Se establece la fianza
definitiva en 8.761,3% € (ver Anejo Il - Memoria econémica).

La fianza definitiva deberd ser depositada en los lugares y en las formas indicadas Pliego de
Bases.

ta fianza definitiva serd devuelta a la extincién de la concesidn, con deduccidn de las
cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepte de penalizacién o
responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario frente a la Direccién General
competente en materia de puertos.

La fianza definitiva no serd devuelta o cancelada hasta que se haya cumplido
satisfactoriamente la concesién, previo informe del responsable del seguimiento del mismo
nombrado por el érgano concedente, o hasta que se declare fa resolucién de aquél sin culpa del
concesionario.

El acuerdo de devolucidn deberd adoptarse y notificarse al interesado en el plazo de dos meses
desde la emisidn del informe de conformidad con el servicio prestado, o desde la fecha del
acuerdo de extincién de la concesion sin culpa del concesionario.

Clausula 11 Gestién de la concesidn.

1

El concesionario gestionard la concesidn a su riesgo y ventura. En ningdn caso, la Direccidn
General competente en materia de puertos serd responsable de las obligaciones contraidas
por el concesionario ni de los dafios o perjuicios causados por éste a terceros. Todo el personal
necesario para la explotacion de fa concesion serd por cuenta y a cargo del concesionario.
También serdn a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida de
basuras, IBl, otros servicios necesarios para el desarroilo de la actividad y todos los gastos que
esta ocasione, lgualmente, serd a cuenta del concesionario la contratacién de aquellos
suministros, las acometidas y el pago de los tributos correspondientes. Asi mismo, serd por
cuenta del concesionario cualquier gasto relacionado directa o indirectamente con la ejecucién del
objeto de la concesidn. Serd por cuenta del concesionario la lmpieza de los locales e
instalaciones objeto de la concesidn, que deberd realizarse en los horarios gue no causen
molestias a los usuarios.

El concesionario se obliga a no emplear el nombre de la Administracién en relacién con terceras
personas, a efectos de facturaciones de proveedores o en sus relaciones con personas a su servicio,
haciéndose directamente responsable de las obligaciones asf contrafdas.

El concesionario no tendrd sobre los locales e instalaciones objeto de la concesién, mas derecho
gue el de la gestion y explotacidn durante su vigencia, en las condiciones convenidas. Al término
de la concesion, la totalidad de fas obras e instalaciones realizadas por el concesionario, asi
como las existentes con anterioridad al inicio de la concesidn, revertiran al Gobierno de
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11.

12,

Cantabria en perfecto estado de conservacidn vy libres de cualquier carga o gravamen,
extinguiéndose todos tos derechos que se hubieren concedido.

El concesionario dard cuenta al Servicio de Puertos, en su caso, de la reiteracidn en la
desobediencia a sus drdenes o instrucciones encaminadas al cumplimiento de lo establecido en
las condiciones establecidas en la presente concesidn por parte alguno de los usuarios de las
instalaciones. La Administracion Portuaria determinara la posible concurrencia de infraccidn
tipificada en la legislacion apficable, iniciando en su caso el correspondiente procedimiento
sancionador, a efectos de determinar las posibles responsabilidades.

Ef concesionario no podrd ceder, de forma temporal ni definitiva, sus derechos de gestién y
explotacién del aparcamiento salvo autorizacion expresa de la Administracidn, que podra exigir
unos requisitos previos acordes con este tipo de concesion.

La Administracion, a través de sus Servicios competentes en materia portuaria, podrd
inspeccionar regularmente la explotacién y conservacidn de fas instalaciones. En base a ello
podra sefiatar las reparaciones y otras acciones que deban realizarse para el cumplimiento de
los términos de la concesidn, quedando obligado el Concesionario a ejecutarlas en el plazo que
se le indigue. Dicho incumplimiento se considera falta grave, por aplicacién del articulo 54.1.1),
en relacion con el 54.2.a), de {a Ley 5/2004, de Puertos de Cantabria.

El Concesionario designard un Responsable, que actuara como Representante ante {a
Consejeria competente en materia de puertos, con poder suficiente para dirigir la organizacidn
y desarrofio de la ejecucidn de la gestidn de la concesidén y de cumplir los requerimientos gue
efectie la Administracién.

El concesionario esta obligado a prestar el servicio con 1a continuidad convenida y garantizar a
tos particulares el derecho a utilizarlo en las condiciones que hayan sido establecidas v
mediante el abono de las tarifas vigentes en cada momento, debiendo mantener el siguiente
horario de atencién: 365 dias al ailo, 24 horas al dia. Asimismo, debers disponer de un servicio
de atencidn para emergencias 24h.

Ademds, se facilitara la necesaria coordinacion y cooperacidn entre el personal asignado por el
concesionario y el del Servicio de Puertos. En todo caso, se deberd dar aviso al personal de
puertos de forma inmediata de cualguier incidencia o solicitud que se planteara por cualquier
usuario.

El concesionario implantara un Sistema de Gestién Remota del Aparcamiento (SGRA), que
posibilita la gestién y explotacién del aparcamiento no presencial. No obstante, en los periodos
de mayor afluencia de usuarios (semana santa, fiesta de La Folia, fines de semana de junio y
septiembre y los meses julio y agosto) el concesionario deberd contar con personal adecuado
presente en la instalacién al menos 8 horas en el horario de maxima afluencia.

£l concesionario debe implantar un Sistema de Gestién Remota del Aparcamiento (SGRA},
valorado a 40.000,00 euros. El coste de este sistema esta repercutide como gasto en el calculo
del canon. El sistema debe estar implantado a los tres meses a partir del inicio de 1a concesién,
en cuyo periodo el concesionario gestionard la concesidn con los medios disponibles. Ademas
el concesionario se obliga a realizar, a su costa, todas aquellas obras, instalaciones y
equipamientos, que resulten necesarios para la adecuada explotacién del aparcamiento,

Ei concesionario sera responsable de la calidad de los servicios realizados, asi como de fas
consecuencias que se deduzcan para la Administracién contratante o para terceros de las
omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucién de la
concesidén.

Todas las tareas a realizar relativas al mantenimiento, incluyendo su descripcidn, asi como la
periodicidad con que deben ser realizadas cada una de ellas, seran incluidas en el Plan de
Mantenimiento que el concesionario presentard antes de iniciar la actividad. El citado Plan
deberd cumplir en todo caso con los requisitos establecidos en la legislacién correspondiente.
Diche Plan recogerd, como minimo, las operaciones a realizar durante el plazo de vigencia de la
concesion, en las siguientes instalaciones:
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a} Sistema eléctrico y alumbrado:

1} Grupo electrégeno, en su caso, y sus elementos auxiliares.

2} Centro de transformacién.

3) Equipos especiales, como los equipos de alimentacidn interrumpida y las baterias
de condensadores.

4} Las instalaciones de alumbrado y emergencia, incluso cuadros de proteccidn y
distribucidén.

5} Llainstalacién de fuerza, incluso cuadros de proteccidn y distribucién.

6} Otras instalaciones y mecanismos: tomas de fuerza, sefalizacidn eléctrica de
informacion y proteccién, motores eléctricos, bombas y otros equipos.

7} Verificacién de conexiones y cuadros.

8) Limpieza de luntinarias (interior y exterior) con periodicidad bianual.

b) Sistema de proteccidn contra incendios:
Los servicios de mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus
componentes, empleados en la proteccion contra incendios, deben ser realizados por
mantenedores autorizados, los cuales deberan figurar en el Libro Registro que la Comunidad
Auténoma mantiene a tal efecto.
Los elementos y equipos de {a instalacidn, una vez en uso, sédlo serdn manipulados por personal
perteneciente a la empresa de mantenimiento.
Se realizaran inspecciones periddicas de acuerdo con los plazos regiamentarios indicados en las
distintas Normativas o Reales Decretos {en concreto el Apéndice 2 del RIPCI, RD 1942/1993),
utilizando recambios y piezas originales.

1) Hidrantes.

2) Extincién automdtica, rociadores.

3) BIE’s.

4}  Extintores.

5) Abastecimiento de agua.

6) Deteccidn.

7)  Grupo de presion.

¢} Evacuacion de aguas residuales, de filtracidn y de escorrentia:

Se realizara una revisidn anual del sistema de evacuacién de aguas residuales para evitar la
posibilidad de inundacidn en el interior del aparcamiento subterrdneo, asi como de las aguas de
filtracién y de escorrentia.

Sin perjuicio de estas revisiones, se repararan aquellos defectos que puedan permitir fugas o
deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y equipos.

Los pardmetros minimos a verificar periédicamente, son los siguientes:

1) Estado de limpieza en desagiies, pozos y arquetas.

2)  Verificacidn de juntas en tapas de arquetas y orificios, posibles foco de olores.

3} Verificacién del funcionamiento de los grupos de bombeo e impulsién de cada
instalacién: presostatos, alarmas, consumo eléctrico, alternancia de bombas,
electrovalvulas, sensores de nivel, caudales y presiones.

4) Funcionamiento general de las redes.

d} Aparatos elevadores:

lLos servicios de mantenimiento y conservacidn se contrataran obligatoriamente con una
empresa autorizada por la Comunidad Auténoma, la cual revisara los distintos aparatos del
sistema en los plazos reglamentarios.

Los elementos v equipos de la instalacidn, una vez en uso, sélo serdn manipulados por personal
perteneciente a la empresa de mantenimiento.
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e) Sistema de Ventilacidn:
1) Pruebas de estanqueidad del sistema.
2)  Verificacién periddica del sistema de control automatico.
3} Pruebas de evacuacién de humos.
4} Medida de caudales.
5) Verificacion de los detectores de CO.
6) Equilibrado de motores y niveles de ruido.
7) Limpieza de conductos.

f)  Sistema de Fontaneria y Abastecimiento:
1) Revisiones de la instalacion y reparaciones de tuberfas y accesorios deteriorados.
2) Pruebas de estanqueidad y funcionamiento.
3) Limpieza y desinfeccidn de los aparatos sanitarios {Decreto de Cantabrial22/2002
y Real Decreto 865/2003).
4) Comprobacion de los grupos de presion.

g) Circuito cerrado de Television:
No se realizaran modificaciones sobre la instalacién sin fa intervencidn del instalador o empresa
autorizada a las mismas.
1} Mantenimientc de los aparatos, segin Documentacién técnica o NTE
correspondiente.
2} Inspeccién de cAmaras, anclajes, conexiones, elementos y fijaciones,
3} Verificacién de filmacién y conmutacion a pantalla, funciones activas (zoom o
programacion de secuencias).
4} Verificacion de grabacion y reproduccion.
5} Verificacién de alarmas.
6) Limpieza de Opticas y cajas estancas.

h} Sistema de control de accesos:
No se realizaran modificaciones sobre la instalacidn sin la intervencién del instalador o empresa
autorizada a las mismas.
1} Verificacién de barreras, enclavamientos y sistemas de elevacién.
2} Comprobacién de lector dptico de tarjetas y verificacion de reconocimiento de
tarjetas.
3) Llimpieza de equipos con productos apropiados.

i}  Sistema de guiado del aparcamiento:
No se realizardn modificaciones sobre la instalacién sin fa intervencién del instalador o empresa
autorizada a las mismas.

1} Mantenimiento conforme a las instrucciones técnicas de los distintos aparatos.

2) Comprobacién de testigos de estado vy sustitucién en caso de averfa.

3) Comprobacién de alarmas del sistema.

4) Limpieza de equipos con productos apropiados.

}}  Servicios higiénicos
Los servicios higiénicos de uso publico, deberdn mantener las siguientes condiciones generales:
1) Desde el punto de vista sanitario, el concesionaric deberd mantener estas
instalaciones en correcto estado de conservacidn, limpieza y desinfeccién, pudiendo
autorizarse su cierre para garantizar dichos extremos, por lo que cualgquier usuario que
guiera entrar en ellos deberd solicitar, previamente, la correspondiente llave en la
cabina de control. Podra autorizarse la instalacién de cerraduras en las puertas de
acceso gue Unicamente permitirdn su apertura mediante la introduccidn de la
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correspondiente moneda o ficha, segln el caso. En cualquier caso, el uso de los
servicios higiénicos para el usuario debera ser gratuito.

2} Llos dispositivos para jabén lfquido, generador de aire caliente o toalla de un solo uso y
papelera para depdsito de las utilizadas en la zona de lavabos, deberan estar
permanentemente operativos y los retretes dotados con papel y cubos higiénicos.

3) El concesionario definird un programa de suministro y limpieza de los servicios
higiénicos gue sometera a la aprobacién de la Administracidén portuaria, que podra
ordenar intensificar la limpieza y el mantenimiento.

4) En el primer mes de la explotacién, y como minimo cada seis (6) meses, se realizarad
desinsectacion y desratizacion por personal cualificado v con productos autorizados,

13. El concesionario contard con el personal necesario y adecuado para [a ejecucién de la concesién.
Dicho personal dependera exclusivamente del concesionario, al que corresponderan todos los
derechos y deberes gue impone la normativa vigente al empleador, siendo el GOBIERNO DE
CANTABRIA ajeno a dichas relaciones laborales. En particular, la extincion de la concesién por
cualquier causa, no determinard la subrogacién del personal de la concesionaria en la
Administracion Publica, al no producirse una transmisién de la unidad productiva derivada de la
resolucion de la concesion a los efectos previstos por el articulo 44 del Estatuto de los
Trabajadores; siendo la sociedad concesionaria la dnica responsable de cumplir con las
obligaciones que le incumban con sus trabajadores, de acuerdo con la legislacién laboral vigente.

14, El concesionario deberd presentar, proyecto organizativo con asignacion de puestos de trabajo,
categorias profesionales, modelo y color de los uniformes, turnos y horarios de trabajo.

15. Serd obligacién del concesionario uniformar a su costa a todo el personal destinado a la gjecucion
de la concesidn, el cual deberd utilizar durante el horario de trabajo.

16. Seran responsabilidad del concesionario los dafios producidos en las instalaciones det puerto,
durante la ejecucion del contrato, por negligencia o dolo del personal destinado a tal objeto, asi
como de las sustracciones de cualguier material, valores y efectos cuya comisién por su propio
personal resulte probada. En tales supuestos, y sin perjuicio de lo previsto en el presente pliego
sobre imposicion de penalidades e incautacion de la fianza definitiva, ef érgano concedente podrd
reclamar al concesionario el importe de la indemnizacidén que, a su juicio, resulte procedente, £l
concesionario observard el cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral v de
Seguridad Social, asi como en materia de seguridad e higiene en el trabajo. Se podra requerir al
concesionario, en cualquier momento, a fin de que presente los documentos que acrediten el
cumplimiento de sus obligaciones en materia laboral y de seguridad social, asi como en materia de
salud laboral.

17. En la prestacion del servicio, ademés de las obligaciones recogidas en el presente Pliego, el
concesionario deberd observar como normas de obligado cumplimiento, 1as siguientes:

a) Estar en posesion u obtener, en su caso, a su cargo y con anterioridad al comienzo de la
explotacion, las licencias o autorizaciones que fueran precisas para ejercer la actividad.

b) Disponer de un librc de reclamaciones, cuya existencia se anunciard en lugar
perfectamente visible. El concesionario gueda obligado a dar cuenta a la persona
designada por la Administracion como responsable de fa concesién de la formulacién
de alguna reclamacidn, dentro de las 72 horas siguientes a su formulacién.

18. La entidad concesionaria mantendré un contrato de mantenimiento preventive, predictivo y
correctivo con empresa especializada y registrada en el sector a los efectos de asegurar una
intervencion especializada en las instalaciones.

19. Durante el plazo de duracién de la concesidn, el concesionario esta obligado a facilitar a
Administracidn portuaria, en la forma que esta determine, cuantos datos o documentacion, de
tipo técnico, econdmico, estadistico, laboral o fiscal, sean solicitados en relacién con el
desarrollo de fa concesion.

10
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Clausula 12 Inactividad del concesionario.

La falta de utilizacién, durante un periodo de un mes, de las obras y bienes de dominio publico
concedidos, serd motivo de caducidad de la concesidn, a no ser aue obedezca a justa causa.
Corresponde a la Direccién General competente en materia de puertos valorar ias causas alegadas por
el concesionario para justificar la falta de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda
obligado, antes de que transcurran los doce meses, a poner en conocimiento de la Direccién General
competente en materia de puertos las circunstancias que motiven la falta de utilizacidén de bienes
concedidos y obras autorizadas. St el concesionario no justifica, adecuadamente, a juicio de ia Direcclén
General competente en materia de puertos, la falta de utilizacién de las obras y bienes de dominio
publico concedidos, esta incoara expediente de caducidad de la concesion.

Clausula 13 Medidas preventivas y de seguridad.

El concesionarfo deberd cumplir las obligaciones de coordinacién de actividades empresariales en
calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en ia Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales. De acuerdo con fo previsto en [a legislacién vigente
sobre prevencion y control de emergencias, el concesionario debera facilitar a la Direccidn General
competente en materia de puertos un informe de seguridad que serd tenido en cuenta por dicho
organismo portuario para la elaboracidn del plan de emergencia interior del puerto, asi como cumplir
con el resto de las obligaciones que le corresponda en esta materia. Asimismo, el concesionario
adoptara las medidas exigidas por ia normativa aplicable sobre proteccion de instalaciones portuarias.

El concestonario nombrara un Coordinador de Seguridad y Salud para las obras que pudieran tener que
realizarse, gue sera responsable de la seguridad en estas. As{ mismo, nombrard un “Técnico de
Prevencién” que serd el responsable del cumplimiento de la seguridad en las instalaciones y de [a
prevencion de riesgos durante la explotacion del aparcamiento.

Con cardcter previo al comienzo de la actividad, la entidad concesionaria presentara una evaluacion de
riesgos de la actividad y medidas de accién preventiva en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo
(Ley 31/1995, de 8 de noviembre) y la normativa de desarrollo de esta Ley que sea aplicable por razén
de la materia, con la aprobacién expresa del téenico de prevencién que hubiera nombrado el
concesionario.

lgualmente, deberd contar de manera previa a la expiotacidn {0 justificar |a iniciacién de su realizacion)
con un plan de Emergencias y Evacuacién y/o Plan de Autoproteccion, segln ta legislacidn sectorial
correspondiente que fe resulte aplicable (Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba
la Norma Basica de Autoproteccidn de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a
actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia, Ley de Cantabria 1/2007, de 1 de
marzo, de Proteccidn Civil y Gestidn de Emergencias de Cantabria, Decreto 24/2015 del Gobierno de
Cantabria, de 23 de abril, por el que se regula el procedimiento de Control Administrativo y Registro de
los Planes de Autoproteccidn. efc.).

Clausula 14 Medidas medioambientales,

1. En todo momento, durante la vigencia de la concesidn, el titular de la misma vigilard por el
cumplimiento estricto de {as medidas legales y reglamentarias sobre contaminacién y proteccién de
la naturaleza y el medio ambiente, siendo el responsable directo de los dafios que como
consecuencia de su inobservancia, puedan producirse,

11
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Clausula 15  Seguros.

1. Serd obligacidn del concesionario indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen a
terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucidn de la concesidn,
excepto cuando el dafio sea producido por causas imputables @ una orden directa de la
Administracion. El concesionario garantizard en todo caso a la Administracidn su indemnidad
respecto de toda reclamacidn de tercera persona, fundada en la actividad de aquel. Para elo,
con antelacién al comienzo de la actividad, se exigird |a formalizacidn de pdliza de seguro sobre
las infraestructuras autorizadas a ocupar (con un capital minimo asegurado por siniestro igual a
325.000,00 € y la responsabilidad civil con un capital minimo inicial asegurado de 325.000,00 €.

2. Unaveziniciada la actividad estas coberturas podran variarse motivadamente a instancias de la
Administracion portuaria o a peticion del concesionario previa autorizacidén de ésa, en funcién
de la valoracidn de las instalaciones y actividad desarrollada,

3. Sera obligatorio para el concesionario, con anterioridad al inicio de fa actividad y en el plazo
que se fije en la resolucién de concesidn, la previa presentacion de las pdlizas de seguros v los
recibos de pago de la primera anualidad, debiendo acreditar la vigencia de las pdlizas durante
¢l resto de anualidades del plazo de duracidn de la concesidén mediante la presentacién, a cada
vencimiento, de los correspondientes recibos de pago.

CAPITULO IV.  TRANSMISION, CESION Y GRAVAMEN DE LA CONCESION
Clausula 16 Transmision.

La concesidn podra transmitirse por actos inter-vivos, previa autorizacién del Consejero competente en
materia de puertos, gue Unicamente podra denegarse cuando se produzca grave dafio a fa explotacién
portuaria o se consoliden situaciones de monopolio. £n tales casos, habré de motivarse el otorgamiento
de la autorizacidn.

A estos efectos, tendrén la consideracion de transmision de la concesidn las operaciones societarias que
impliquen la alteracién de la posicidn mayoritaria en el capital social, las fusiones o absorciones y las
adjudicaciones por impago incluyendo los supuestos de remate judicial.

la constitucién de hipotecas u otros derechos de fianza sobre las concesiones deberd ser autorizada
previamente por el Consejero competente en materia de puertos, que no podrd denegarla salvo
motivos de interés general expresamente justificados.

Clausula 17 Cesidn de la concesién.

1. Para que la Direccién General competente en materia de puertos autorice la cesion del uso de la
concesion se deberdn cumptir al menos las siguientes condiciones:

a) Que el cesionario retina los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacién del
servicio objeto de cesion.

b) Que se de conocimiento por escrito a la Direccidn General competente en materia de puertos
del contrato de cesidn con anterioridad a su celebracion.

c) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesién. _

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacién de los servicios portuarios bésicos o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria.

2. Enningln caso serdn autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.
3. Para que la Direccidn General competente en materia de puertos autorice la cesidn del uso total de
la concesidn deberd haber transcurrido, al menos, ef plazo de un afio desde su fecha de
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otorgamiento. En el caso de cesion del uso total el cesionario quedard subrogado en todos los
derechos y obligaciones que correspondan al cedente.

Clausula 18  Aspectos registrales,

La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantfa sobre las concesiones deberd ser autorizada
previamente por la Direccidn General competente en materia de puertos, cumpliendo con lo dispuesto
en la legislacidn hipotecaria.

No se inscribira en el registro de la propiedad la transmisidn de las concesiones, o {a constitucion de
derechos reales sobre las mismas, sin que se acompafie certificacién de la Direccién General
competente en materia de puertos acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos.

CAPITULO V.  MODIFICACION DE LA CONCESION.
Clausula 19 Régimen de la modificacién de la concesion.

1. La concesidén podrd ser modificada, de oficio o a instancia de parte, cuando se hubieran
alterado los supuestos determinantes de su otorgamiento, en caso de fuerza mayor o bien
cuando lo exija su adecuacion al planeamiento y ordenacion portuaria o urbanistica, en cuyo
caso el concesionario tendrd derecho a indemnizacidn, en los términos establecidos en la
legislacién vigente.

2. La modificacion podra ser sustancial o no sustancial en los términos establecidos en Ley de
puertos de Cantabria y se seguirdn los tramites establecidos en la Ley para cada caso.

3. Cuando la modificacién sea sustancial deberdn seguirse los mismos tramites que para el
otorgamiento de ta concesion.

CAPITULO VI. EXTINCION DE LA CONCESION

Clausula 20  Causas y efectos de la extincién.

1. Seran causas de extincion de la concesidn las previstas en el articulo 47 de la Ley de Cantabria 5/2004,
de 16 de noviembre:
a} Término o vencimiento def plazo.
b) Renuncia, que debera ser autorizada por la Direccién General competente en materia
de puertos.
¢} Mutuo acuerdo.
d} Caducidad.
e} Disolucidn o extincidn de la sociedad titular de Ja concesion ¢ autorizacion,
f)  Rescate.
g} Revocacion.
h) Revisién de oficio en los supuestos establecidos en la legislacidn estatal.
2. Ademds, se establecen como causas especificas de extincion de la concesion, las siguientes:
a) Muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario o la disolucién o extincion de la
sociedad concesionaria.
b} La apertura de la fase de liguidacién de un concurso de acreedores de [a sociedad
concesionaria.
c) Los efectos de la extincidn se determinardn de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de
Puertos de Cantabria.

3. En todos los casos de extincion de una concesidn, |a Direccidn General competente en materia de
puertos decidird sobre el mantenimiento de las obras e instalaciones no desmontables, que
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revertiran gratuitamente y libre de cargas a la Direccidn General competente en materia de
puertos, o decidird su levantamiento y retirada del domino publico por el concesionario vy a sus
expensas.

4. Si la Direccion General competente en materia de puertos no se pronuncia expresamente, se
entenderd que opta por su mantenimiento, sin perjuicio de que, previamente a la fecha de
extincidn, pueda decidir su jevantamiento y retirada.

5. En el caso de que la Direccidn General competente en materia de puertos haya optado por el
fevantamiento de las cbras e instalaciones, el titular retirard las mismas en el plazo fijado en e
titulo concesional, pudiendo la Direccién General competente en materia de puertos ejecutar
subsidiariamente los trabajos gue no haya efectuado el titular en el plazo fijado.

6. 5ila Direccién General competente en materia de puertos hubiese optade por el mantenimiento, el
titular procedera a la reparacién de las obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por
aguella.

7. Enlos casos en que el drgang competente de ta Comunidad Auténoma declare el suelo objeto de la
concesién como contaminado, el titular de fa concesién queda obligado a proceder a su cargo a la
descontaminacién del mismo.

8. De larecepcién de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepeidn por la
Direccion General competente en materia de puertos, en presencia del concesionario. En el acta se
resefiara el estado de conservacidn de los bienes revertidos, especificdndose, en su caso, los
deterioros que presenten.

9. Si existieran deterioros, el acta servird de base para instruir el correspondiente expediente, en el
que se concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste
no cumpliese esa obligacion, responderad la fianza definitiva, y st esta no fuese suficiente se utilizara,
si fuera necesario, el procedimiento administrativo de apremio.

10. La Direccién General competente en materia de puertos, sin mas trdmite, tomara posesion de los
bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a las empresas suministradoras de energla eléctrica, agua,
gas y telefonfa la suspensién detl correspendiente suministro. La Direccion General competente en
materia de puertos no asumird ningdn tipo de obligacidn laboral o econdmica del titular de la
concesidn, vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

Clausula 21 Revocacién,

La concesién podra ser revocada de forma unilateral, en cualquier momento v sin derecho a obtener
indemnizacién, cuando resulte incompatible con obras o planes aprobados con posterioridad, ¢ cuando
perturbe o entorpezca las actividades portuarias y la optimizacién de la gestién, sin perjuicio de Ia
devolucion de la parte que correspondiera de la parte fija del canon abonado inicialmente,

Corresponde a la Direccion General competente en materia de puertos la apreciacidn de fas
circunstancias anteriores, mediante resolucion motivada y previa audiencia al titular de fas mismas.

La revocacidn serd autorizada por el Consejero competente en materia de puertos, sin derecho a
indemnizacién, cuando se hayan alterado los supuestos determinantes de su otorgamiento que
impliquen la imposibilidad material o jurfdica de la continuacidn en el disfrute de 1a concesidén y en los
casos de fuerza mayor; o cuande, en ambos supuestos, no sea posible fa revisidn del titulo de
otorgamiento, previa audiencia del titular de fa misma. Todo ello, sin perjuicio de |la devolucién de la
parte que correspondiera de la parte fija del canon abonado inicialmente.

Clausula 22 Rescate de la concesidn.

1. En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parciaimente,
para la ejecucién de obras, |a ardenacidn de terminales o la prestacién de servicios portuarios y gue
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para realizar aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgades en concesion o
utitizar o demoler las obras autorizadas, la Direccién General competente en materia de puertos,
previa indemnizacién al titular, podra proceder al rescate de la concesion. El pago del valor del
rescate podra realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesién o, en caso de
rescate parcial, con la modificacidn de las condiciones de la concesién. En estos dos tltimos
supuestos se requerird la conformidad del concesionario.

2. Realizada la entrega a la Direccidn General competente en materia de puertos de los bienes
rescatados, se devolverd la fianza definitiva, a solicitud del concesionario, con la deduccidn, en su
caso, de las cantidades que el concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y
responsabilidades en que haya podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte
de la filanza definitiva que proporcionalmente corresponda en funcién de los bienes rescatados.

Clausula 23 Caducidad de la concesién.

El Consejero competente en materia de puertos declarara la caducidad de la concesidn en los siguientes
€asos:

1. Impago de los canones durante un plazo de seis meses. Para iniciar el expediente de caducidad
bastara el hecho de gue no se hubiera efectuado el ingreso en periodo voluntario. Iniciado el
procedimiento de caducidad, se podra acordar su archivo si antes de dictar resolucidn se produce el
abono de lo adeudado con un recargo del cincuenta por ciento y se constituye la fianza suficiente
gue fije el Consejero competente en materia de puertos con objeto de asegurar los intereses de la
Administracion.

2. Ocupacion o invasidn del dominio publico portuario no otorgado en el titulo.

3. Modificacién del objeto o de la finalidad que figure en el titulo, sin autorizacién.

4. Cesion a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacién del Consejero competente en matetia de
puertos.

5. Transferencia del titulo de otorgamiento sin autorizacidn del Consejero competente en materia de
puertos.

6. Constitucion de hipoteca y otros derechos de garantia sin autorizacion del Consejero competente
en materia de puertos.

7. Falta de actividad o de prestacién del servicic durante un periodo de un mes, a no ser gue, a juicio
de la Direccion General competente en materia de puertos, obedezca a causa justificada.

8. Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como el desarrollo de
actividades sin el titufo habilitante para su ejercicio.

9. No reposicién o complemento de la garantia definitiva requerimiento de la Direccion General
competente en materia de puertos.

10. Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista como causa
de caducidad en el titulo.

El titular de la concesidn no tendrd derecho a ninguna indemnizacién por las obras construidas, una vez
declarada la caducidad de la concesidn.

Clausula 24 Reversién de las instalaciones.

Extinguida la concesion por cualesquiera de las causas establecidas en este pliego v en la Ley 5/2004, de
Puertos de Cantabria, revertiran a la Administracién de la Comunidad Autdnoma de Cantabria las
instalaciones puestas a disposicidn def concesionario, sin indemnizacidn alguna, y en perfecto estado de
conservacidn y funcionamiento.

La fianza definitiva respondera del cumplimiento de esta obligacién, sin perjuicio de que, en aguello que
exceda de la cuantia de esta, pueda procederse por dicho exceso frente al concesionario mediante Ja via de
apremio administrativo.
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CAPITULO VII. REGIMEN SANCIONADOR

Clausula 25 Infracciones y sanciones.

Lidisars
cogsbg=

1. infracciones. Las reguladas en el Capitulo i del Titulo IV de ta Ley 5/2004, de Puertos de

Cantabria.

2. Sanciones. Las reguladas en el Capitulo 11 del Titulo IV de la Ley 5/2004, de Puertos de
Cantabria. Las sanciones que se impongan serdn compatibles con las penalidades reguladas en

la clausula 182,

CAPITULO Vil. orros.

Clausula 26 Confidencialidad

1. La empresa adjudicataria se compromete a tratar los datos personales a los que tenga acceso como
consecuencia de la ejecucion de la concesidn, ohservando los principios exigibles por la legislacion en
materia de proteccion de datos, en particular los relativos a la calidad de los datos, seguridad de los
mismos y deber de secreto, asi como conforme a las concretas instrucciones recibidas del GOBIERNO
DE CANTABRIA, no utilizando los datos para ningun otro propdsito distinto a la prestacién de los

servicios a favor del GOBIERNO DE CANTABRIA.

2. Asimismo, la empresa se compromete a observar el secreto profesional respecto de los datos
personales objeto de tratamiento, manteniendo absoluta confidencialidad v reserva sobre cualquier
date gue pudiera conocer con acasién del cumplimiento de los servicies prestados, no comunicando a
ningun tercero, ni siguiera para su conservacion, los datos facilitados por el GOBIERNO DE CANTABRIA
como responsable del fichero. Esta obligacion subsistird atin después de finalizar sus relaciones con el

titular del fichero o, en su caso, con el responsable del mismo.

3. Laempresa asegurard y se responsabilizarad de que sus empleados y/ o colaboradores, recthan los datos
tnicarmente en la medida en que sea necesario su conocimiento para fa prestacién del suministro o

serviclo pactado.

4. Laempresa se compromete a crear y mantener un registre actualizado de usuarios de la empresa gue
manejan ficheros sometidos a este acuerdo de confidencialidad v a asegurarse del cumplimiento de las

medidas de seguridad del nivel correspondiente al contrato,

5. Lla empresa, se compramete a observar las medidas de seguridad correspondientes al tratamiento de
los datos personales del GOBIERNG DE CANTABRIA a los que tiene acceso, de acuerdo al nivel de
proteccion establecido en el Reglamento de medidas de seguridad de ficheros automatizados que
contengan datos de caracter personal contenido en el Real Decreto 994/ 1999 o en cualquier otra

norma que lo sustituya o modifique.

6. En el supuesto de que la empresa, destine los datos a finalidad distinta de la estipuiada, los comunigue
o0 utllice incumpliendo {as instrucciones fijadas en el presente contrato, serd considerada también

responsable del tratamiento, respondiendo de las infracciones en que hubiera incurrido.

7. Llaempresa se compromete a devolver al GOBIERNO DE CANTABRIA los datos objeto de tratamiento,
soportes o documentos en gue estos consten, asl como a destruir aguelios segun las instrucciones del

responsable del tratamiento, una vez cumplida la prestacién contractual.
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Cldusula 27  Jurisdiccion competente
Las cuestiones litigiosas que se deriven de la concesion otorgada, se entenderdn sometidas a los Juzgados y
Tribunales de |a Jurisdiccidn contencioso-administrativa,

Santander, 2 de junic de 2017

Conocido y aceptado en su totalidad. EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
W jf"?
El concesionario Fdo.: José  “Maria Mazén Ramos
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ANEXO | — AMBITO ESPACIAL.
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PLAZAS: 107 + 8 (movilidad reducida)

AREA: 3.695.84 m?
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ANEJO i1 MEMORIA ECONOMICA

l. Objeto de la Memotia Econémica.

La presente Memoria Econdmica tiene por objeto detallar y justificar los aspectos econdmicos DEL
CONCURSO PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO DEL
PUERTO $AN VICENTE DE LA BARQUERA (CANTABRIA) PARA LA EXPLOTACION Y GESTION INTEGRAL
DE LA EDIFICACION DESTINADA A APARCAMIENTO.
En concreto:

a) Lastarifas

b) Elcanon

c) Lafianza provisional

d} Lafianza definitiva

H. Tarifas

1, Seestablecen tarifas maximas coincidentes con las actualmente establecidas en el convenio de
explotacién del aparcamiento con Gesvican y que son igualmente coincidentes con las tarifas
medias de mercado ~ 0,025 euros/min (sin IVA}, El concesionario debera establecer ademas tarifas
de ahorro, en los términos sefiatados en el presente pliego de condiciones particulares.

2. Nose establecen tarifas minimas. Estas se fijardn por el concesionario como parte de su politica de
actividad, previa aceptacién por la Direccidn General competente en materia de puertos. Dichas
tarifas podran ser actualizadas cada afio por el concesionario previa aceptacion igualmente por la
Direccidn General competente en materia de puertos.

3. Las tarifas deberan estar expuestas en lugar bien visible para los usuarios, debidamente
actualizadas.

1P Canon

2. Enel Art. 45,2 Determinacion de la cuantia de la Ley 5/2004 de Puertos de Cantabria, redactado
por apartado uno del articuto 13 de |2 Ley de Cantabria 6/2015 de 28 de diciembre de 2015, de
Medidas Fiscales y Administrativas, se dice:

2. En los supuestos de utilizacion de instalaciones o del domino publico, lo cuantia del canon seré la
siguiente:

- En supuestos derivados de contratos licitados por el sector piblico de lo Comunidad Auténoma de
Cantabria, tanto de gestidn de servicios portugrios, como de concesion, el canon concesional serd
el que resulte del correspondiente proceso de adjudicacion. La odministracion tendrd en cuenta
para la fijacion del valor minimo lo utilided que represente para el puerto, las cargas que se
impongan al adjudicatario, y el beneficio de la actividad desarroliada por el concesionario. Ef canon
podrd constar de una parte fija y de una parte variable, en funcidn de los resultados de la
explotacion que se obtengan por el adjudicatario. La parte fifa podrd ser sustituida, en todo o en
parte, por un pago a efectuar en el momento inicial de explotacién de la concesion.

En virtud del articulo citado se establece un canon fijo y un canon variable.

Para el célculo de los cédnones se dispone con los resultados de la explotacion para los afios 2014, 2015y
2016, gue se resumen en la siguiente tabla:
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RESULTADOS DE LA EXPLOTACION SIN IVA

Afio Gastos Ingresos Beneficio para P.uertos de
Cantabria

2014 64.633,44 & 98.655,72 € 31.980,94 €

2015 70.462,66 € 119.608,57 € 46.197,16 €

2016 04.678,80 € 146.687,77 € 48.888,43 €

Para el cdlculo del canon anual fijo se establecen as siguientes premisas:

Tarifa aplicable 0.025 euros/min (sin {VA)

Ocupacion media diaria 37%, estancia media diaria 120 min., lo que supone una ocupacién de 24 horas
de 3,08%, valor suficientemente bajo para ser realizado con facilidad. Beneficio para el concesionario
6%. Con estos porcentajes y tiempos de ocupacién y beneficio para el concesionario se consiguen
valores similares a los resultados de la explotacién para el dltimo afio de explotacion. Los gastos para
este mismo nivel de ocupacion se resumen en las tablas siguientes:

Seguro Capital asegurado Coste anual
Responsabilidad civil 325.000,00 € 2.600,00 €
Siniestro de
infraestructuras 325.000,00 € 2.600,00 £
Total £50.000,00 € 5.200,00 €

ESTIMACION DEL GASTO
Gasto Coste anual

Péliza seguros 5.200,00 €
iBl 10.000,00 €
Energia 4.000,00 €
Agua 1.000,00 €
Limpieza 10.000,00 €
Mantenimiento 5.000,00 €
Gastos operativos 50.000,00 €
Ameortizacidn inversién inicial {Sistema de Gestidn Remota del Aparcamiento (SGRA)) | 10.000,00 €
Total 95.200,00 €

En la partida de los gastos se prevén 40.000,00€ (se amortizan en los 4 aflos de explotacién) para ia
implantacién de un Sistema de Gestién Remota del Aparcamiento (SGRA), que posibilita la gestidn vy
explotacion del aparcamiento no presencial.

El canon fijo anual se obtiene a partir del valor minimo de los ingresos esperados y la estimacion de las
cargas que se imponen al concesionario. El canon fijo anual se establece en 43.806,97 € IVA excluido.

Para el cdlculo del canon anual variable se establecen las siguientes premisas:

Los gastos aumentan con el mismo porcentaje que la ocupacién media diaria. De esta forma se pueden
estimar los gastos y los ingresos para diferentes porcentajes de ocupacidn. El canon variable depende de
los ingresos obtenidos por encima de 147.879,75 € (IVA excluido) y se establece como minimo 50% de
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la diferencia entre los ingresos y 147.879,75 € Para ingresos inferiores o iguales a 147.879,75 € el canon

variable es nulo.

En las tablas siguientes se presentan la estimacion de los ingresos, gastos, y los cadnones anuales fijos y

variables.
ESTIMACION DE LOS INGRESOS SIN IVA
Ocupacién
Plazas ; Tarifa media {euros/min) | Estancia media diaria {min) | Ocupacién media diaria con . Ingreso
estancia anual
24 horas
365 0,025 120 37,00% 3,08% 147.879,75 €
365 0,025 120 39,50% 3,29% 157.871,63 €
365 0,025 120 42,00% 3,50% 167.863,50 €
365 0,025 120 44,50% 3,71% 177.855,38 €
365 0,025 120 47,00% 3,92% 187.847,25€
365 0,025 120 49,50% 4,13% 197.839,13 €
365 0,025 120 52,00% 4,33% 207.831,00€
365 0,025 120 54,50% 4,54% | 217.822,88¢€
365 0,025 120 57,00% 4,75% 227.814,75 €
365 0,025 120 59,50% 4,96% 237.806,63 €
365 0,625 120 62,00% 5,17% 247.798,50 €
ESTIMACION DEL CANON ANUAL SIN IVA
Beneficio Beneficio Canon
Ingresos Gastos empresarial empresarial Canon fijo variable Canon Total
147.879,75€ | 95.200,00€ 8872,79€ 6,00% 43.806,97 € 0,00€ 43.806,97 €
157.871,63€ | 97.580,00€ 11.488,72 € 7,28% 43.806,97 € 4.995,94 € 48.802,90 €
167.863,50€ | 100.019,50€ | 14.045,16 € 8,37% 43.806,97 € 9.991,88 € 53.798,84 €
177.855,38 € | 102.519,99€ | 16.540,61¢€ 9,30% 43.806,97 € 14.987,81€ | 58.794,78 €
187.847,25 € | 105.082,99€ | 18.973,55€ 10,10% 43.800,97 € 19.983,75 € 63.790,72 €
197.839,13 € | 107.710,06 € | 21.342,41 € 10,79% 43.806,97 £ 24.979,69 € 68.786,65 €
207.831,00€ | 110.402,81 € | 23.645,60 € 11,38% 43.806,97 £ 29.975,63 € 73.782,59 €
217.822,88€ | 113.162,88€ | 25.881,46€ 11,88% 43,806,977 € 34,971,56 € 78.778,53 €
227.814,75€ | 115.991,96 € | 28.048,33 € 12,31% 43.806,97 € 359.967,50€ | 83.774,47 €
237.806,63€ | 118.891,75€ | 30.144,47 € 12,68% 43.806,97 € 44.963,44 € 88.770,40 €
247.798,50€ | 121,864,05€ | 32.168,11€ 12,98% 43.806,97 € 49.959,38€ | 93.766,34 €

Iv.

En el art.39,2,f de la Ley 5/2004 de Puertos de Cantabria se dice:

Fianza provisional

e) A los peticionarios se les exigird una fianza con cardcter provisional, del dos par ciento def
presupuesto de las obras e instalaciones, debiendo acompafiar a la solicitud el resguardo
acreditative de su constitucion.

En este caso se considera como presupuesto la estimacién de la cuantia que percibird |a administracién
a lo largo del plazo de la concesidn en concepto de canon fijo:
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Canon fijo anual (sin IVA) 43.806,97 €
Canon fijo total {sin IVA) 175.227,88 €
Fianza provisional 3.504,56 €
V. Fianza definitiva

La fianza definitiva se calcula segin lo establecido en el art.39,h de la Ley 5/2004 de Puertos de
Cantabria, como 5% del presupuesto aprobado, considerando que el presupuesto aprobado es el Canon
fijo total para los 4 afios de la vigencia de la concesién.

Canon fijo anual {sin [VA) 43.806,97 €
Fianza definitiva 8.761,39 €




